Uchwala Nr 1.V/480/10
Rady Gminy Podgérzyn
z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych przy granicy gminy
w obrebie Marczyce w gminie Podgérzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwata Nr XLV/401/09 Rady Gminy Podgérzyn z dnia 10 listopada 2009 r. w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych przy granicy gminy w obrebie Marczyce w gminie Podgérzyn - po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwalg Rady Gminy Podgérzyn Nr
XLII/417/2002 z dnia 28 wrzesnia 2002 r. z pézn. zm. - uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

Uchwala sig miéjscowy plan zagospodarowania przestrzenhégo dla terenéw polozonych przy
granicy gminy w obr¢bie Marczyce w gminie Podgérzyn.

§ 2.
1. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest:
1) rysunek planu - zatacznik graficzny w skali 1:1000;
2) zalgeznik nr 2 — ,Spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasady ich finansowania”;
3) zaltacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
plany”.- - .. - e P S e Pt =

2. Zalacznikinr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie zawierajq ustaler planu.

§ 3.

1. W planie okreslono:
1) wrozdziale 2 i 3 uchwaty oraz na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

g) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podiegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,



i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury techniczne;j;
2) w rozdziale 4 uchwalty:

a) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem,

b) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, :

c) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi linii
zabudowy, lokalizacje zespoléw zieleni wysokiej, lokalizacja punktu formalnie waznego,
orientacyjne przebiegi linii podzialéw wewnetrznych, trasa projektowanej $ciezki rowerowej
oraz przebiegi przewidywanych do trwatej adaptacji sieci infrastruktury techniczne;.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaly dla poszczegélnych terenéw wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi z wylaczeniem terenéw laséw i dolesien zastosowano oznaczenia liczbowe i
literowe. Oznaczenia literowe okreslaja przewazajace (podstawowe) funkcje terenow. Tereny
drég wewnetrznych oznaczono symbolem KDWD.

. Przedstawione na rysunku planu usytuowanie projektowanych obiektéw kubaturowych nie jest
ustaleniem planu i moze by¢ ulcislane na podstawie opracowan o wigkszym stopniu
szczegOlowosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania przepiséw prawa powszechnego
oraz mozliwosci realizacji funkcji i spelnienia zasad zagospodarowania ustalonych planem dla
wszystkich terenow.

§ 4.

Dla catego obszaru objetego planem obowigzuja ogélne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne,
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony $rodowiska
i reguly realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4
niniejszej uchwaty.

Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznych funkcjach i
roznych zasadach zagospodarowania. Terenom nie bedacym lasami ani dolesieniami nadano
numery od 1 do 10. Wszystkim terenom wydzielanym liniami rozgraniczajacymi przypisano
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. =~ : ‘

W planie ustalono przewazajace funkcje terenéw wydzielanych liniami rozgraniczajacymi.
Wyznaczono tereny o jednej, przesadzonej funkcji podstawowej oraz tereny, ktére sa
przeznaczane pod wigcej funkcji (alternatywnie lub lacznie, wg ustaleti szczegblowych).
Symbolami literowymi okreslono w rysunku planu funkcje przewazajace (podstawowe).
Funkcje dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okreslaja szczegélowe ustalenia tekstowe.

Przebiegi linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu. Linie rozgraniczajace sq
przesagdzonymi, obowiazujacymi granicami przestizeni publicznych lub dziatek.

. Przebiegi linii podzialéw wewnetrznych maja charakter orientacyjny i moga byé korygowane,
jezeli wymaga tego w szczegolnosci program sytuowanej inwestycji, pod warunkiem
zachowania wymogoéw okreslonych w ustaleniach planu oraz zachowania mozliwosci realizacji
funkcji i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych w planie. W szczeg6lnosci linie
podzialtébw wewnetrznych okre§laja maksymalng liczbe dzialek wydzielanych na
poszczegblnych terenach przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa oraz dopuszczana liczbe
budynkéw mieszkalnych przy ustaleniu lokalizowania nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na kazdej dzialce.

Rozdzial 2



Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

§5.

Przeznaczenie terenéw - podstawowe ustalenia funkcjonalne

. Wiodacymi funkcjami obszaru objetego planem sa funkcje: mieszkaniowa (MN) ilasy (ZL i
ZLp).

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie sytuowanie obiektéw
mieszkalno-ustugowych, ustugowych - z zastrzezeniem ust. 3 - i administracyjnych,
letniskowych, zieleni urzadzonej, urzadzen i obiektéw sportowych i rekreacyjnych, parkingéw
o maksymalnej liczbie 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nieuciazliwych
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz innych funkcji nie ograniczajacych
mozliwosci sytuowania w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

. Na obszarze objetym planem wyklucza si¢ sytuowanie obiektéw handlowych o po-wierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, stacji paliw oraz inwestycji mogacych oddziatywa¢ na tereny
wykraczajace poza tereny nalezace do wlasciciela nieruchomosci, w szczegblnosci
samochodowych warsztatéw mechanicznych, blacharskich i lakierniczych oraz stolarni.

. Wyklucza si¢ sytuowanie naziemnych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w punkcie
formalnie waznym wskazanym na rysunku planu.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych
i ushugowych — 3.000 m?.

. Wymaga sig, aby usytuowanie projektowanej zabudowy respektowalo ustalone planem
przebiegi linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja wysuniete mniej niz 1,2
m poza lico elewacji: wykusze, zadaszenia przedwejsciowe, podesty i schody wejsciowe oraz
okapy.

. Dla wszystkich nieruchomosci mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sie
maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy (powierzchnia catkowita
kondygnacji nadziemnych / powierzchnia nieruchomosci) — 0,17.

. Dla nieruchomosci mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ustala si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej (powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona /
powierzchnia nieruchomosci) — 0,60.

. Dla projektowanych domkéw jednorodzinnych oraz zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
i ushugowej ustala sie: ‘

1) maksymalna dopuszczang wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe;

2) warunek przekrywania budynkéw dachami stromymi, o symetrycznych spadkach gléwnych
polaci dachowych nachylonych pod katem 30 — 40 stopni;

3) warunek krycia dachéw dachéwka;

4) stosowanie w podmuréwkach elementow ceramicznych lub kamienia z wykluczeniem
otoczakow;

5) kolorystyki elewacji pastelowe; dopuszcza si¢ stosowanie zieleni i brazéw jako pelnych
koloréw uzupelniajacych; - wyklucza si¢ umieszczanie na elewacjach elementow
odblaskowych.

. W punkcie formalnie waznym wskazanym na rysunku planu wymaga sie sytuowania obiektu o
reprezentacyjnej architekturze. Zagospodarowanie nieruchomosci w tym miejscu winno
uwzglednia¢ jego eksponowang lokalizacje, w szczegélnosci poprzez reprezentacyjne



10.

projektowanie naroza budynku, zorganizowanie tam placu przedwejsciowego i wyposazanie
przestrzeni w ozdobne elementy matej architektury.

Ustala si¢ zakaz realizowania ogrodzen pelych i ogrodzefi na podmuréwkach pomiedzy
nieruchomosciami przeznaczanymi pod zabudowe. Charakter ogrodzen od strony drog
okreslono w § 9 ust. 1 uchwaly. Na calym terenie objetym planem nie dopuszcza sie
realizowania typowych ogrodzen betonowych.

W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegélowych dotyczacych poszczegdlnych
terenow wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalono uzupetniajace wymagania dotyczace
projektowanych obiektow kubaturowych oraz sposobow zagospodarowania poszczegdlnych
terenow.

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych,
blaszanych garazy oraz budowli o wysokosci powyzej 12 m.

Zasady ochrony krajobrazu okreslono poprzez ograniczenia zawarte w ust. 1 do 6 i w ust. 9 oraz
w ustaleniach szczegotowych dla poszczeg6lnych terendw w rozdziale 3 uchwaty.

§7.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu halasu ustala si¢ zaliczanie wszystkich terenow

projektowanego zainwestowania do grupy 2.a »tereny  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j”.

Projektowang zabudowe nalezy podlaczaé do sieci kanalizacyjnych.

Sktad Ssciekow odprowadzanych do kanalizacji komunalnej powinien odpowiadaé
mozliwosciom technologicznym komunalnych urzadzen oczyszczajacych. Dla ochrony gruntow
i wod podziemnych utwardzone nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami
ropopochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzadzenia, w ktérych wody opadowe winny byé
oczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych wymaga si¢ stosowania paliw
zapewniajacych dotrzymywanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczefi, w szczegdlnosci
gazu przewodowego.

Wymaga sig, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie naruszaé
systemow korzeniowych drzew, prowadzac roboty ziemne — w miare mozliwosci — poza
zasiggiem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach budéw dla ich ochrony
przed zniszczeniem mechanicznym. Przed zakonczeniem prac budowlanych wymaga sie
przeprowadzenia pielegnacji istniejacej dendroflory - leczenie ubytkdw pni, cigcia sanitarne
1 formujace w koronach drzew.

Nie ogranicza si¢ mozliwosci wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz drég ina
poszczego6lnych terenach przeznaczanych pod zabudowe lub/i zagospodarowanie rekreacyjne, o
ile nie stoi to wsprzecznosci z innymi ustaleniami planu inie ogranicza mozliwosci
realizowania ustalonego planem zainwestowania.

W rysunku planu wskazano istniejaca zieleh wysoka zalecana do zachowania. Dopuszcza sie
wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny. W takich przypadkach
na inwestora moze by¢ natozony obowiazek dokonania nasadzefi kompensujacych.

W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji, jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sie wycinanie pojedynczych warto$ciowych
istniejacych drzew, pod warunkiem opracowania szczegblowej inwentaryzacji i waloryzacji
calej zieleni wysokiej rosnacej na nieruchomosci inwestora zamierzajacego usunaé drzewo. W
takich przypadkach na inwestora moze by¢ nalozony obowiazek dokonania nasadzen
kompensujacych.



9. Projektowane garaze boksowe dla samochodéw osobowych powinny stuzyé jedynie do
przechowywania samochodéw. Nie dopuszcza sie prowadzenia w nich dziatalnodci
warsztatowej. Naprawy moga by¢ prowadzone jedynie w zakresie niezawodowym i dotyczy¢
jedynie napraw biezacych.

10. Odpady komunalne nalezy sktadowa¢ na sktadowisku komunalnym w Sciegnach — Kostrzycy.

11. Dla zachowania warunkéw ekosystemu sprzyjajacego bytowaniu awifauny ustala si¢ - w
wypadku realizowania o$wietlenia ulicznego — stosowanie ostonigtych od gory opraw
o$wietleniowych.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych. Na
catym obszarze obj¢tym planem w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekty
majace charakter zabytku archeologicznego nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ przedmiot, miejsce odkrycia i znalezisko zabezpieczy¢ oraz
niezwlocznie powiadomi¢ o odkryciu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Obejmuje si¢ ochrona zachowane relikty przeszlosci — w szczegblnosci kamienie i tablice
graniczne.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wzdtuz drég nie dopuszcza si¢ realizacji nowych ogrodzen pelnych. Dopuszcza sie
w szezegllnosci ogradzanie posesji ogrodzeniami metalowymi lub drewnianymi, azurowymi,
na podmurowce.

2. Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji
pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow i
sygnatléw drogowych - dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciggow
komunikacyjnych.

3. Pozostale wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3
. —uchwaly, w ustaleniach szczegétowych dotyczacych drog. ...

§ 10.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania
terenow zawarto w § 6, w rozdziale 3 uchwaly w ustaleniach szczegélowych dotyczacych
poszczegdlnych terendw oraz na rysunku planu.

§11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

Na obszarze objetym planem terenami objetymi ochrong sg istniejace uzytki lesne
przewidywane do zachowania oraz obiekty, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 uchwaty.

§ 12.
Szczegdine warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalono w §
5,6, 7,819 oraz w rozdziale 3 uchwaty.

§ 13.



[\

(98]

Podstawowe zasady realizacji systemu komunikacji

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zainwestowywanych poprzez okreslony na rysunku

planu system projektowanych drég wewngtrznych wlaczonych do drogi powiatowej biegnacej
poza granicg obszaru objetego planem— jak w ustaleniach zawartych na rysunku planu
i ustaleniach szczegdétowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

Minimalng szerokos¢ linii rozgraniczajacych projektowanych drég wewnetrznych (KDWD)
ustalono na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty w ustaleniach szczeg6towych dotyczacych
drog.

. Na rysunku planu — w $lad za ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Podgérzyn — ustalono przebieg projektowanej $ciezki
rowerowej. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie innych $ciezek lub/i
szlakéw rowerowych - w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji - pod warunkiem, ze nie
ograniczy to mozliwosci realizacji ustalen funkcjonalnych i przestrzennych planu.

W obrgbie zainwestowywanych terenéw ustala si¢ lokalizowanie miejsc postojowych dla

samochodéw osobowych (mp) na poszczegélnych nieruchomo$ciach w ilosci zapewniajacej

wlasciwg obstuge uzytkownikow i zatrudnionych. Ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp / 1 dom, przy czym miejscem
postojowym jest rowniez miejsce w garazu,

2) dlaushugo duzeJ czgstotliwosci odwiedzajacych, w szczegélnoscei praktyk lekarskich — 1 mp
/20 - 30 m* pow. uzytkowej,

3) dla sklepéw do 400 m? pow. uzytkowej — 1 mp / 30 - 50 m* pow. uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca na 1 sklep;

4) restauracje i kawiarnie — 1 mp / 4 - 8 m’ pow. sali dla gosci;

5) hotele, motele, pensjonaty, schroniska — 1 mp / 4 16zka.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

. Przebiegajace przez teren objety planem sieci infrastruktury technicznej - w szczegélnosci

wskazane na rysunku planu: gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia 1,6 MPa @ 300,
magistrala wody surowej zasilajaca SUW 2 x @ 600, biegnaca wzdluz wodociagéw sieé
teletechniczna oraz istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia — do zachowania. Na
“rysunku planu wskazano (na podstawie informacji uzyskanych od administratora gazociagow —
Gaz-Systemu) niebudowlany korytarz (strefe kontrolowana) w sasiedztwie istniejacego
gazociagu. W okresie perspektywy nie przewiduje si¢ prowadzenia przez teren objety planem
nowych sieci magistralnych.

. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie

kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem. Nie ogranicza sie
mozliwosci dokonywania przebudéw i remontow istniejacych sieci - pod warunkiem, ze nie
ograniczy to mozliwosci realizacji ustalen funkcjonalnych i przestrzennych planu.

. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane zistniejacych i projektowanych

podziemnych sieci infrastruktury technicznej. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic, jako sieci podziemne. Dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw sieci — do 100 mb -
poza liniami rozgraniczajacymi ulic, wzdtuz granic dzialek, z zastrzezeniem ust. 7.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode projektowanego zainwestowania z istniejacej sieci
wodociagowej © 160 biegnacej na potudnie od obszaru objetego planem lub z sieci
projektowanej w drodze powiatowej — wg technicznych warunkéw przylaczenia wydanych
przez administratora sieci.
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1.

2 MN

I.

Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do istniejacego kanalu sanitarnego @ 160
biegnacego na potudnie od obszaru objetego planem lub z sieci projektowanej w drodze
powiatowe;j - wg technicznych warunkow przylaczenia wydanych przez administratora sieci.

Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenéw przewidywanych do
zabudowy - na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanegd zainwestowania w energie elektryczng — wg
technicznych warunkéw przylaczenia okreslonych przez administratora systemu. Nie ogranicza
si¢ mozliwoéci przebudowywania i rozbudowywania systemu sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 3. W szczegolnosci
zaleca si¢ skablowanie odcinka napowietrznej linii 20 kV L-454. Przy kablowaniu linii EE SN
dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowej poza liniami rozgraniczajacymi drég — bez
ograniczen.

Poza terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami ZL i ZLp oraz poza rejonem
wskazanego na rysunku planu punktu formalnie waznego dopuszcza sie lokalizowanie nowych
stacji transformatorowych 20/0,4 kV stosownie do potrzeb, na ewentualnie wydzielanych
dziatkach o powierzchni do 150 m? Dopuszcza si¢ zblizenia scian obiektow stacji
transformatorowych na odleglos¢ 1,5 m od granic dziatek pod warunkiem, ze ustalone na
rysunku planu przebiegi linii zabudowy na terenie, na ktérym lokalizowana jest stacja lub w jej
bezposrednim sasiedztwie nie ustalajg innej linii zabudowy.

Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem ust. 3 - mozliwosci realizacji kablowych sieci
teletechnicznych na calym obszarze objetym planem.

Dla zapewnienia dostgpu do obiektow i urzadzef infrastruktury technicznej dopuszcza sie
ustalanie stuzebnosci gruntowe;j.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi

§ 15.

Projektowany zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i zabudowy mieszkalno-
ustugowej lub uslugowej, z zaleceniem sytuowania zabudowy mieszkalno-ustugowej lub/i
ustugowej na nieruchomosci, na ktérej wskazano na rysunku planu lokalizacje punktu formalnie
waznego. :

Wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty projektowanej zabudowy ustalono w §6
uchwaty.

Obstuga komunikacyjna — z projektowanych drég wewnetrznych okreslonych na rysunku planu
symbolami 8KDWD, 9KDWD i 10KDWD.

. Ustala si¢ granicg niebudowlanego korytarza wzdtuz istniejacej linii EE SN w odlegtosci

liczonej w poziomie 10 m od skrajnego przewodu. Zaleca si¢ skablowanie odcinka istniejacej
linii EE SN w granicach objetych planem.

§ 16.

Projektowany zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i zabudowy mieszkalno-
ustugowe;j.




Wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty projektowanej zabudowy ustalono w § 6
uchwaty.

3. Obstuga komunikacyjna — z projektowanych drég wewnetrznych okreslonych na rysunku planu
symbolami 6KDWD, 7KDWD i SKDWD.
§17.
3 MN
1. Projektowany zespdét zabudowy mieszkaniox;vej jednorodzinnej lub/i zabudowy mieszkalno-

ustugowe;.

Wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty projektowane; zabudowy ustalono w § 6
uchwaty.

3. Narysunku planu ustalono niebudowalny korytarz wzdhuz istniejacego gazociagu.

Obstuga komunikacyjna — z projektowanych drég wewnetrznych okreslonych na rysunku planu
symbolami 6KDWD i 7ZKDWD.

§ 18.

47,IT

L

Istniejacy niezabudowany teren zieleni wysokiej — do zachowania bez prawa lokalizowania
zabudowy kubaturowej. Istniejace sieci infrastruktury technicznej (magistrala wody surowej 2 x
@ 600 1 biegnaca wzdtuz wodociagdw sie¢ teletechniczna) — do zachowania.

Na rysunku planu ustalono przebieg projektowanej $ciezki TOWETowej.




§ 19.
5R

1. Teren rolniczy o przewadze trwatych uzytkéw zielonych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii EE SN, zalecajac skablowanie jej odcinka
w granicach objetych planem.

3. Zalecone do zachowania zespoty zieleni wysokiej wskazano na rysunku planu.

§ 20.
ZL

Tereny istniejacych lasow — do zachowania.

§ 21.
ZLp

Tereny przeznaczane do zalesienia z zaleceniem zachowania istniejacej wartosciowej zieleni
wysokiej.

Drogi wewnetrzne
§ 22.
6 KDWD

1. Projektowana droga wewnetrzna - ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa, o przekroju
ulicznym lub pétulicznym.

2. Ustala sig szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m, dopuszczajac poszerzenie pasa
drogowego przy wiaczeniu do drogi powiatowe;.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego przecinajacych
teren drogi w sasiedztwie drogi powiatowej, nie ograniczajac mozliwosci ich przebudowywania
i modernizacji.
§ 23.
7 KDWD

1. Projektowana droga wewnetrzna - ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa. .

2. Ustala sig szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m, dopuszczajac poszerzenie pasa
drogowego przy wiaczeniu do drogi 6KDWD.

§ 24.
8 KDWD, 9 KDWD, 10 KDWD

1. Projektowane drogi wewnetrzne - ulice dojazdowe, jednojezdniowe, dwupasowe.

2. Ustala sig szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych — 8 m, dopuszczajac poszerzenia pasow
drogowych przy skrzyzowaniach jak na rysunku planu.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 25.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem

1. Dla stwierdzenia zgodno$ci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje
mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu.




2. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostgp do ustalonych w planie drég. Nie dopuszcza si¢
ustalania stuzebnosci gruntowe;j dla zapewnienia dostepu do drég publicznych, z zastrzezeniem
§ 14 ust. 10.

3. W granicach objetych planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzania
scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisow rozdziatu 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z pézn. zm.).
Nie ogranicza si¢ mozliwosci dokonywania polaczenia i ponownego podzialu gruntéw w
wypadkach, o ktérych mowa w art. 98b w/w ustawy.

§ 26.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym.

2. Na wszystkich terenach poza lasami i terenami zadrzewionymi moga by¢ lokalizowane jako
funkcje tymczasowe: nieuciazliwe obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady
materialow budowlanych, zaplecza budéw itp.

§27.
Inne zasady realizacji planu

1. Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie moga
wykracza¢ poza granice nieruchomosci nalezacej do inwestora.

2. Warunki dostawy mediéw oraz techniczne warunki przylaczenia do sieci uzbrojenia nalezy
uzgadnia¢ odpowiednio z administratorami sieci i urzadzefni w przewidywanym zakresie
zaopatrzenia.

3. Sposob usunigcia ewentualnych kolizji pomiedzy zamiarami inwestycyjnymi a istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy uzgadniaé z odpowiednimi
administratorami tych systemow.

4. Inwestycje nalezy realizowa¢ w sposob ograniczajacy kolizje z ruchem pieszym i kotowym.
Warunki udostepnienia terenéw koniecznych do realizacji inwestycji nie pozostajacych w
dyspozycji inwestoréw nalezy uzgadnia¢ z wlascicielami tych terenow.

W pf;)jektach zégaspozlafgwaﬁia?eféhu ‘n'eilezy» jédﬁb‘zrnacznire okreglaé rzqdne I;rorjéktovv'aneg;o .
uksztaltowania terenu przy granicach nieruchomosci nalezacej do inwestora.

7. Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie
warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewniaé ochron¢ uzasadnionych
interes6w 0sob trzecich.

§ 28.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestizennym
Ustala si¢ stawke procentowsa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.




Rozdzial 5
Ustalenia przejSciowe i keficowe
§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgérzyn.
§ 30.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 31.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Podgérzyn.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 2
do uchwaly Nr L.V/480/10
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 27 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych przy granicy gminy
w obre¢bie Marczyce w gminie Podgérzyn

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasady ich finansowania

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym
terenem niezabudowanym. Dla zrealizowania nowego zainwestowania ustalonego planem teren
wymaga wyposazenia w drogi i sieci infrastruktury technicznej.

W sie¢ wodociagows i kanalizacje sanitarng i deszczowa nalezy wyposazyé drogi wewnetrzne
w zakresie niezbgdnym dla obstugi mieszkancow i uzytkownikéw dziatek wskazanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej winna nastepowaé etapowo,
wyprzedzajaco w stosunku do realizacji zainwestowania mieszkaniowego i ustugowego, w
miarg¢ przygotowywania kolejnych terenéw do zagospodarowania.

Ustala si¢, ze realizacja wszystkich elementéw lokalnych sieci sanitarnych (zaopatrzenie
w wodg, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod deszczowych) odbedzie sie staraniem i ze
srodkdw inwestora osiedla.

W planie nie wyznaczono lokalizacji drég publicznych, w ktérych miatyby by¢ realizowane
sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢, ze wszystkie drogi wewngtrzne oraz ich wyposazenie w szczegdlnosci w sieci
sanitarne realizowane bedzie staraniem i ze Srodkow wihascicieli gruntéw, na ktérych sa
- polozene. '

Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, teletechniczne
oraz zwigzane z zaopatrzeniem w gaz realizowane bedzie zgodnie z zasadami okre§lonymi w
ustawie Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych przez administratoréw tych systeméw.

Przewodniczacy
Rady Gminy




ZAYLACZNIK Nr 3
do uchwaly Nr LV/480/10
Rady Gminy Podgorzyn
z dnia 27 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych przy granicy gminy
w obrebie Marczyce w gminie Podgérzyn

Rozstrzygnigcie dot. spesobu rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teren6w polozonych przy granicy gminy w obrebie Marczyce w gminie Podgérzyn,
tzn. w okresie od 15 kwietnia 2010 r. do 14 maja 2010 r. ani w okresie 21 dni od dnia zakoficzenia
okresu wylozenia do projektu planu nie zgloszono uwag.

Przewodniczacy
Rady Gminy




